MIKKELIN KAUPUNKI

Asumisen ja toimintaympariston palvelualue  Poikkeamislupa (RakL 57§) 2026-72
Maanké&yttd ja kaupunkirakenne Paatdspaivamaara 17.03.2026 Valmistelija
Minna Frosti, kaavoitusinsindori

Rakennuspaikka

Toimenpide

Hakemuksen liitteet

491-465-4-38
Pinta-ala 3848.0

Santarantie 25D
51130 VANHAMAKI

Kaava Ei kaavaa

Kaavanmukainen kayttotarkoitus
Kaavanmukainen rakennusoikeus 0.0 k-m?

Vapaa-ajanasunnon muuttaminen vakituiseksi asunnoksi.

Karttaote
Asemapiiros

Hakemus ja sen perustelut

Poikkeamista haetaan RakL 57 §:n mukaisesti AKL 72 §:n mukaisesta ranta-alueen
suunnittelutarpeesta loma-asunnon muuttamiseen vakituiseksi asunnoksi. Rakennuspaikka kasittaa
tilan Lahenpera 491-465-4-38 ja se sijaitsee Pesajarven Kekosenlahden rannalla, Mikkelin taajamasta
linnuntietd noin 22 kilometri& luoteeseen.

Tilalla on asemapiirroksen mukaan 59 k-m2 loma-asunto, 51,1 k-m2 autotalli, 9 k-m2 aitta, 28,8 k-m2
ulkorakennus (sauna/varasto) seka grillikatos. Yhteensa rakennusoikeutta on kaytetty 147,9 k-m2.
Asuinrakennuksen jatevedet kasitellaan johtamalla WC-vedet umpiséiliédn ja harmaat vedet
imeytetddn. Juomavesi saadaan porakaivosta.

Alueella ei ole ranta-asemakaavaa tai rantayleiskaavaa. Mikkelin kaupungin rakennusjarjestyksen
mukaan asuinrakennuspaikan vahimmaispinta-ala asemakaava-alueen ulkopuolella tulee olla
vahintdan 3000 m2. Rakennuspaikka tayttad taman maarayksen. Rakennusjarjestyksen mukaan
pysyvaan asumiseen ja loma-asumiseen tarkoitetun asuinrakennuksen etéisyydet keskiveden
mukaisesta rantaviivasta tulisi enintaan 120 k-m2 rakennuksilla olla 30 metrid. Lomarakennus on n. 15
metrin etaisyydella rannasta, joten se ei tayta nykyisen rakennusjarjestyksen maaraysta. Enintaan 30
k-m2 saunan ja muun talousrakennuksen tai katoksen etaisyydet keskiveden mukaisesta rantaviivasta
tulisi olla vahintaan 10 metrid. Rakennuksen etaisyys on vain n. 4 metria, joten sekaan ei tayta
rakennusjarjestyksen maaaraysta.

Liséksi rakennusjérjestyksen mukaan rantavy6hykkeelle rakennettaessa tulee kiinnittaa erityista
huomiota rantamaisemaan, rakennusten ja katosten muotoon, ulkomateriaaleihin, varitykseen ja
korkeusasemaan. Rantavy6hykkeen maastonmuotoja, kallioperaa, maa-aineksia tai kasvillisuutta ei
saa tarpeettomasti poistaa tai muuttaa. Rakennuskohteen etéisyyden rantaviivasta ja rakennusten
sijainnin rakennuspaikalla tulee olla sellainen, ettd maiseman luonnonmukaisuus séilyy.
Rakennuskohteiden etéisyyksistd maarataan jéljempana. Rakennuspaikan rannan viherpeitteinen alue
ulottuu rantaviivasta 10 metrin padahan ja tdman alueen tulee olla pagsaantoisesti rakentamisesta
vapaa.
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Lisatiedot

Toimivalta

Paatos

Alueella ei ole tiedossa erityisia maisemallisia tai luonnonarvoja eika aluetta ole maaritelty
suojelualueeksi. Alueella on muuta vakituista asumista n. 500 metrin etaisyydella.

Hakija perustelee hakemusta seuraavasti: "Asetusten mukaan paikka on riittdva vakituiseen
asumiseen. Tiehoitokunta hoitaa tien kunnossapidon kesalla ja talvella. Lahin kauppa on n. 15 km.
Muut tarvittavat palvelut n. 30 km paassa. Posti tulee 200 m paahan. Vakituisia asukkaita on 1-3 km
séteelld 5 kpl ja Iahimmat 2 on 500 m tietd eteenpain. Syy hakemukseen on, olen asunut aiemmin ja
kaikki tarvittava loytyy. "

Kunta voi RakL 57 §:n mukaisesti erityisesté syystd myontaa luvan poiketa alueidenkayttdlaissa
saddetysté tai sen nojalla annetusta ja tdssé laissa séadetysté tai sen nojalla annetusta séénndksests,
maarayksestd, kiellosta tai muusta rajoituksesta. Edelld saadetty ei kuitenkaan koske
kelpoisuusvaatimuksia, tonttijakoa, maisematydluvan tarvetta ja edellytyksia eika 46 §:n 1 momentin 2
kohdassa saadettyja asemakaavan laatimista koskevia sijoittamisen edellytyksia
suunnittelutarvealueella. Poikkeamisluvan voi myontaa muista sijoittamisen edellytyksista
suunnittelutarvealueella.

Poikkeamislupaa ei kuitenkaan saa RakL 57 §:n mukaan myontaa, jos se:1) aiheuttaa haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden k&ytdn muulle jarjestamiselle;2) vaikeuttaa
luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;3) vaikeuttaa rakennetun ympériston suojelemista
koskevien tavoitteiden saavuttamista;4) johtaa vaikutuksiltaan merkittvaan rakentamiseen tai muutoin
aiheuttaa merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Hakija on esittanyt hakemuksessa perustelut poikkeamiselle.

Poikkeamisesta ei aiheudu RakL 57 §:n mukaisia seurauksia.
Naapureita on kuultu, eika heilla ole ollut huomautettavaa.

Asumisen ja toimintaymparistn palvelualueen toimintas&éntd 5.2.2.

Myonnetty

Hanke tayttaa edella mainituin perustein RakL 57 §:ssé poikkeamiselle asetetut edellytykset, joten
kaavoitusinsindori myontaa poikkeamisluvan AKL 72 §:n sdaddksesta loma-asunnon
kayttotarkoituksen muuttamiseen vakituiseksi asunnoksi tilalla Lahenpera 491-465-4-38.

Poikkeamisen erityisena syyna ja perusteluina on, etta rakennuspaikan koko on vakituiselle asumiselle
riittdva, jatevedet pystytaén kasittelemaan kiinteistolla ja alueella on muutakin vakituista asumista.

Poikkeamisen ehtona on, etta rakennusten ja rannan valiin jatetddn suojapuustoa ja muuta
kasvillisuutta.

Jatevesien kasittelyssé on noudatettava valtioneuvoston 157/2017 asetusta "talousjatevesien
késittelysta viemariverkostojen ulkopuolisilla alueilla’, ympéristdsuojelulain 16 lukua sekd kunnan
ymparistdnsuojelumaarayksia.
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Poikkeamisluvan liséksi hanke vaatii rakentamisluvan. Lupa tulee hakea kahden vuoden sisélla tdmén
poikkeamisluvan lainvoimaisuudesta.

Sovelletut oikeusohjeet
RakL 57 § Poikkeamislupa
AKL 72 § Suunnittelutarve ranta-alueella

Paattaja
Minna Frosti, kaavoitusinsinoori

Paatoksen tiedoksianto
Tama paatos on annettu tiedoksi julkisella kuulutuksella 18.03.2026, jolloin se katsotaan tulleen
tiedoksi seitsemantena paivand kuulutuksen julkaisemisesta.

Muutoksenhakuaika on 30 paivaa paatoksen tiedoksi saamisesta.

Paatos toimitetaan hakijalle lisaksi sahkoiseen asiointipalveluun.
Pa&tos toimitetaan tiedoksi Lupa- ja valvontavirastolle.

Kasittelymaksu
Hakijalta peritdan taksan mukainen lupamaksu 620 €.
Lasku lahetetaan erikseen hakemuksessa ilmoitettuun osoitteeseen.
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Oikaisuvaatimusohje

Paatokseen tyytymatdn voi tehd kirjallisen oikaisuvaatimuksen Mikkelin kaupunkikehityslautakunnan
lupa- ja valvontajaostolle. Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla.

Paatoksen kuulutuspaiva on 18.03.2026

Paatos on lainvoimainen 27.04.2026, ellei paatoksesta ole tehty oikaisuvaatimusta

Tahan paatdkseen ei voi hakea muutosta valittamalla. Paatdkseen tyytymattdmalla on oikeus saada asia Mikkelin
kaupungin lupa- ja valvontajaoston kéasiteltdvaksi oikaisuvaatimuksella. Oikeus vaatimuksen tekemiseen maaraytyy alla
lueteltujen perusteiden mukaisesti.

Oikaisuvaatimusoikeus poikkeamisluvasta seka rakentamisluvasta, johon sovelletaan suunnittelutarvealuetta koskevia
saannoksia, on viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla; sellaisen kiinteiston tai
muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun kayttdmiseen paatds voi olennaisesti vaikuttaa;
silla, jonka asumiseen, tyéntekoon tai muihin oloihin hanke voi huomattavasti vaikuttaa; silla, jonka oikeuteen,
velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa; kunnalla; naapurikunnalla, jonka maankaytn suunnitteluun paatos
vaikuttaa; toimialueellaan sellaisella rekisterdidylla yhteisolla, jonka toimialaan kuuluu luonnon- tai ymparistonsuojelun
edistdminen tai kulttuuriperinndn vaaliminen taikka elinymparistdn laatuun muutoin vaikuttaminen sek& muulla
viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Oikaisuvaatimus on osoitettava Mikkelin kaupungin lupa- ja valvontajaostolle ja tehtava kirjallisesti 30 paivan kuluessa paatoksen
tiedoksi saamisesta ennen virka-ajan paattymista 24.4.2026 kello 15.00.

Oikaisuvaatimus toimitetaan postitse osoitteella:
Mikkelin kaupunki/kirjaamo

Raatihuoneenkatu 8-10

50100 MIKKELI

tai sdhkodpostitse: kirjaamo(at)mikkeli.fi




